
c6NG ry: cd PHAN XAY DI,ING sO 1
Dia ohi; DL Thanh xuin Bic - Thanh xu6n - Hd n6i
feli 0138542249 Fax: 0438541679

B5o c6o tAi chinh
QuY4 nam t i l ch inh  2018

M6u s6 . . . . . .

DN - BANG cAN D6I KE ToAN

Chi tiCu M5 ghi fiou 
Thuv6t s6 cu6r ki 36 cAu nim

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 797.078.682.126 728.951.07r.5E3
l. Tien ve cic khoin iroflq duonq tien 1 1 0 22.214.2U.250 31.082.901,709
1. TiCn 1 1 1 2..214.?84.N 31.042.901.709
2. CAc khoin tuonq dlrqng tien 112 c 0
l l .  C5c khodn aleu hr taichinh nsEn han 120 €5.5't5 50.829.722
L Chlino khoin kinh doanh 121 0 0
2. Du phdnq qiem oid ch0no khoan kinh ooann 0 0
3. Oau tu n6m oio d6n noiv deo han 435 515 &.829.72
lll. C6c khoen phei thu ngdn h?n 130 /r45.625.470.898 135.050.267.m
1. Phaihu nqen han cira kh6ch hino 1 3 1 vt.3 ,14O.561.150.515 423.209.990.548
2. Trd t]Joc cho nguoi hin noen han 132 9132.973.155 19.n2. 1.2i7
3. Phai thu D6i E nqin h?n '133 0 0
4. Ph,i thu theo ti6n d0 kC h@ch hgp d6nq xay dunq 1 U 0 0
5. Phdi thu vC cho vay ng5n han 135 0 0
6. Phdi thu ngin han kh6c r36 79.491.397.548 53.51 7.849.908
7 Dq phong phi i thu nqen han kh6 ddi 137 €3.560.O50.320 s.880 523.91€
E. Tai sdn Thieu cho x* li 0 c
lV. HAng t6n kho 1/t0 329.'192.874.533 252.677.592.956
'1 Hing t6n kho 141 vt.7 33f.8?9.241 721 263.719.528.518
2. Du phdng giim grd hang t6n kho 149 'I .636.367. 1 91 -1.041.935.562
V,Tal san ngin han khac 150 .r5.617.230 89.479.419
1 Chiphi b'i trL'cc ng;n han 1 5 1 0 0
2. ThuC GTGT dl.'qc khau t-t' 152 0 0
3. ThuC Va c6c khdin khrc phii thu Nhi nusc 153 vt .17 45.617.2& 89.479.419
4. Giao dich mua ban bi trii phi6u Chinh ph0 1 U 0 0
5. Tai sdn ngdn han khac 0 0
B. TAI SAN DAI HAN 200 88.633.437.171 u.1u.26{.252
l .  Cac khoin phii thu dai han 210 50.000.000 50.000.000
1. Phi i  thu dai han cia khech hanq 211 0 c
2. Tri t'u6c cho nguqi b6n dai han 0 c
3. VOn kinh doanh d don vi t-uc thu6c 213 0 c
4 Ph,ihu noib6 dii h?n 214 0 0
5. Phdi thu v€ cho vay dii han 0 0
6. Phai E|u dai han khic 50.mo.mc 50.000.000
7. Du phdng phar thu dii han kh6 ddi 219 0 0
ll.Tai sin c6 alinh 220 12.07 5.67 5.582 10.27 0.892.141
.  Tal san cd dinh htfu hinh 221 vt.9 r2.075.675.582 10.270.892.141
- Nguyon gd 2 so.351.841.657 92.236.053.'l 67
- Gid bi hao mdn lEy kC 23 -78.276.165.085 €2.0:n.16t..on

2. Tii sin c6 alinh thua tAi chinh 221 0 0
- NguyCn gi i 25 0 0
- Gie H hao mdn loy ke 0

3. Tei san c6 alinh v6 hinh 227 0 n
- Nguy6n oii 2A 0 c
- Gid tri hao mon loy kC 0 0

lll. Bet ddng sdn atau ht 230 vt.12 53.262.078.150 u.705.212.176
- Nguyon gie zi1 114.483.130.217 11 4 .443.13[.217
- Gii fi hao m6n lly kC 82 61.21.052.67 -59.7n.917.741

lV. Tdi sen dq danE di i  han 240 0 0
- Chiphi s'in xuat, kjnh dEnh dd danq dai han 241 c a

2. Chi phi x6y dung co bin dd dans 242 c 0
V. Oeu tu tai chinh dii han 250 3.330.788.837 2.977.211.521
1. Oau tu vao c6ng ty con 251 0 0
2. Dau tu vdo cdng ty lien ket, li€n doann 0 0
3. Dau hr gop vdn vao don vi kh6c vt.2 6.84a.000.m0 6.844.000.000
4 DU ph6ng deu tu tai chinhdei han 254 -3.5't7.211.'1ets -3.870.7&5.476
5. Oau tu nam giri dCn ngey deo h?n 255 0 0



U. Tai sen dii han khec 260 vt.13 19.91t|.89.1.592 16.160.9i15.111
1. Chi phi b"i b'r.'oc dai h?n zs'l 1 9.9 1 4. 89t.592 16.160.945.111
2 Tii sdn thuC thu nhap hoin lai x2 0 0
3. Thi6t bi, vat tu, phu trns thay the dai h?n f f i 0 0
4. Tai san dar han kh6c 268 0 0
5. Lgi th6 thuqng rn?i 2@ 0 n

T6NG cONG TAI SAN 270 885.712.' l19.597 813.115.335.835
NGU6N V6N
C NO PHAI TRA 300 645.945.922.030 572.981.058.098
l. Nq ng5n han 310 646.506.922.030 567.487.852.336

. Phai ta nquqi bin nq6n han v1.16 318.G5.399.760 246.61.n7.64
2. Nqusi mua tri ti6n fuoc naan han 312 72.055.325 536 'l 8.943_250.026
3. Thue va cic kk)en phei nop nha nuoc 313 vt.17 9.U3.7n 107 20.568.451.8m
4. Phei bd nsudi lao dong 314 33.133.667.076 I 8.035.41 2.450
5. Chi phi eh6i t-i no,n han vt .18 9.924.972.M 25-332.441.005
6. Phai tr6 noi S ngen h?n 0 0
7. PMiti fr|eo tCn d6 kC hoach hqp d6ns xay dqng 0 0
8. D@nh thu chua thu-c hien ngen h?n 318 c 0
9. Phai ta ngen h?n khec 319 vt .19 92.743.142.W 80.149.843.199
10. Vay ve hq thu€ tii chinh ngen h?n 320 vt.15 132.449.7c€.W 1?6.497.1n.42
'1'l- Du ehonq phdi t"d nqdn han 321 vt.n 5_124.619.571 24.A72.'lT7.A52
12. QUV khen thudnq ehdc lqi 2.8S15.350. 1 76 6.687.898.858
13. QUV binh 6n qia c c
14. Giao dich mua ban bitrai ghieu Chinh phu 324 0 0
ll. No dii han 330 340.000.000 5.493.205,762
. Phei re nquoi bin dei han 0 n

2. Nqudi mua fi $en hroc dai han c 0
3. Chi phi phai ti dai h?n c 0
4- Phai ba n6i bO vO v6n kinh doanh ?u 0 0
5. Phei tre n6i b0 dii h?n c 0
6- D€nh thu chua thuc hiCn dAi han 336 c 0

Phai b, dai han khac 337 c 0
L Vay vi nq thuC tii chinh dai han 33a vl.'15 340.0@.0m 345.Cm.000
L Trii phEu chuyen ddi c 0
10. C6 phi6u uu dai 340 c 0
11. Thu6 hu nh6p ho6n lai phdi tra u1 c 0
12. Dq ph6nq phai bi dai han u2 0 5.144.2o'.7e
13. Quy ph,t tsion khoa hec va c6ng nghe 343 0 0
D.VON CHU SO HUU 400 238.765.'197.567 210,13d.277,737
l- VOn chi sd hhr 110 vt.25 238.765.197.567 240.1U.277.737
, VOn qoD cua chu sd hrPu 111 120.000.000.000 120.000.000.000

- Cd phiCu ph6 th6nq co quven bieu quvet 411a 120.0@.0m.m0 120.m0 000.000
CO phiou uu dei 411b c 0

2. Thano du v6n c6 ohan 4 1 2 86.000.164 86.000-181
3. QuyCn chgn c+ruycn d6i tr6i phieu 413 c 0
4. VOn khec cia chi sd hiru 414 c 0
). uo phreu quy 4'15 c 0
6. ChCnh lech danh oia bi tii san 4 1 6 c 0
7. Crenh Ech tV qi6 h(i dcdi 417 0 0
L Oui deu hr phat uiCn 418 70.02o.no.6'.28 70 0n 770.624
9. OUV h6 trq sap xCp doanh nshi€p 419 0 0
10. QUV khic thu6c v6n chti sd huu 4n 0 0
11. L('i nhuan sau thue chLra phan phdi 121 48.658.426.775 50.027.506.945
- LNST chua phan ph6i l[y kC dCn cud ky truoc 421a 32.451 .1 42.81 u .s51 .741 .1U
- LNST chua phan phd ki nay 421b '15.807.284.694 15.175.765.761
'12. Nou6n v6n dau h, XDCB 42. 0 0
13. Lsi ich c6 d6nq kh6nq kiCm sc6t 4n 0 0
l l .  Ngu6n kinh phi vi  qui khic 4:i0 0 0

tu6n knh phi 431 0 0
2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh TSCO 432 0 0
TONG CONG NGUON VON 4rl0 885.712.119.597 813.fl5.335.835
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CONG ry: cd PHAN XAY DUNG SO 1
Dla chi; D9 Thanh xuan Bdc - Thanh xuan - Hi noi
Tel:04:18542249 Fax:0438541679

chi 66u

Lep bi6u

860 c6o tAi chinh
Ouy il nim tii chinh 2018

M5u s6 . . . . . .

DN - BAO CAO LI'U CHUYEN TIEN TE - PPGT . OUY

Me chi teu n:Yft
mtnn

Luy x6 hr 6eu nim Liiy k6 ur 6Au nam
o6n cu6lqu! c6n cuti'l quf

l. LtnJ chuyen tiCn tt hoat ddnq kinh doanh
1. Lqi nhuan truic thuC 01 20.i196.451.66€ 2'295.€o7.535
2. Oieu chinh cho c6c khodn
- Khau hao TscO va BDSOT 6.178.533.1,1€ 6.429.685.6@
- C6c khcEn dv phdng -'1.975.380.r23 5.707.048.545
- Lai. 16 chCnh lCch ti oi6 h6idoaido denh qie hicic klpin muc co o 04 -2n.96 -241.477
- Lai. 16 hJ hoat d6nq d6u h, 4.n8.170.ff i -3.317.407.398

Chi phi l5i  vay 10 513.154.195 I 0.&56.394.9.r5
- Cac kh(dn diCu chinh kh6c 07 0 0
3. Loi nhuen hr hoat dono kinh doanh buor thav d6i vOn luu dor 08 28.434.310.288 41.971.387.799
- Tenq. qidm cic khoan ohai thu 09 -33.2't 0.867.336 -?f.s2..4n.64
- Teno. oiim hanq t6n kho 't0 $7.1@.713.m -'t2.8g2.497.728
- Teng, giim cric khoan phiiba (Kh6ng k6 Ei \tay phaitsi, thu6 thu nh 1 105.i|59.631.456 -12.770.1?o.U6
- Teng, giam chi phi tra tuqc -3.935.767.661 -519.#4.247
- TEng, giim chung kho6n kinh doanh ' t3
- I6n l5i vav de bd 1 4 -11.4a.2075.497 -9.058.704.927
- ThuC thu nhap doanh nahiep d5 nop 1 5 4.?57.5a3.?54 -7.513.869.848
- Ti6n thu khdc hr hoat donq kinh doanh ' t6 0 0
- Ien chi khac cho h@t @ng kinh doanh '17 €.568.903.546 -3.788.459.387
Llpu chuyCn tiCn thu6n tu ho?t dong kinh doanh 20 7.349.031.1'lil J I .494.296.348
ll. Llnr chuyCn 6Cn tu hoet al6ng ateu tu
1.Tren chi dC mua sem, xiy dvns TSCO vi cac tii san dii han khac €.358.364.091 -3.G8.930.217
2.'IiCn thu ht hanh li, nhusns bin TSCD'.i c€c tai sin dei han khic 2. 3.266.8'18.183 2.477.272.727
3.TiCn chi cho vay, mua cic cdnq cu ng cia dqn vi khec 50.394.207 -$_26.793
4.Tien thu h6i cho vav, b:jn lai cac c6nq cu no cua don vi khec 24 0 0
5.Ti6n chi dau hJ qop vOn Vio don vi khac 0 0
6l ren thu h6i dau hr q6p v6n vio don vi kh,c 0 5.000.(m.mo
7 TiCn thu lai cho vav. c6 ttic va loi nhuan duqc chia 3.511.352.397 90.134.671
Luu chuven ti6n thu6n hr hoat dono deu h, 30 470.200.696 4.477.700.388
lll. LtnJ chuyan tien tu hoat dong til chinh
1.Ion t|u tn phat hanh c6 phigu, nhan v6n qop cia chi sd hi'u 0 3.7n.?p0.ffi
2 Tien bE lai v6n q6o cho cic chi sd hiu. mua lai c6 ohEu c0a do€nh 0
3.TiEn thu tu di vay 193.098.768.124 314.41613e.124
4 Tign chi ta ng qoc vay u -1 87. 1 46.1 91 .599 -2U.7e5 4.5X
5 Tion chitrd ho thuc tii chinh 0 0
6. C6 tic, ldi hhuan da tra cho chi sd hi,u -2..640.703.ffi €.203.&90.600
Lrpu chuyCn tien thuan tu hoit along Gi chinh 10 -15.588.127.115 27.146.,183.998
Lrru chuyen tien thuen tronq kV (50 = 20+30+40) 50 {.868.895.275 129.E88.038
TiCn vi tuonq duonq tiCn dau k @ 31.082.901.709 9. 2.n1.794
Anh hudnq cila thay d6i ti qie h6i dodi quy d6i nqoaite 6 l 277.816 241.477
fi6n va hrqnq duonq tien cu6i kV (70 = 50+60+51) 70 22.214.2U.250 31.082.901.709

xi roAru rnuoll
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Don v!: Cdngty cii phin xAy dgng s6 I
Dla chi: D9 Thanh xuAn Bic - Thanh xuAn - Hh nQi

MAu sai B 09 -DN
(Ban hinh theo Th6ng n s6 z}otzot+rII-BTC

Ngiry 22112/2014 cria B0 Tdi chinh)

BAN THUYET MINHBAO CAO TAI CHINH
Tqi ngdy 3l thdng 12 ndm 2018

I. Dic tli6m ho4t tlQng cria doanh nghiQp

:
l. Hlnh tnuc so nrru von
c6ng ry c6 phan xdy dpg s6 I ten giao dlch qu6c tti vm1-Nant CoNSTRUCTION JOINT
STOCK COMPAI.|Y, t€n vi6t tat 

-VINACONEX 
I ttusc thAnh l6p theo quy6t dinh s6

1173/QD-B)O ngity 2910812003 cta 86 xdy dpg.
c6ng ty c6 tu c6ch ph6p nh6n theo phrip luit Vi€t Nam, thgc hi€n ch6 d0 hach torin kinh t€
dQc lqp, c6 con d6u ri6ng, tlugc md tdi khoan t4i Ng6n hang theo quy dinh cua ph6p luit;
duoc t6 chuc vir hoat <tQng theo lu6t Doanh nghiQp vd theo Di€u l€ cria c6ng ty c6 phdn cluoc
Dai hQi cd d6ng th0ng qua vd tl5ng lci kinh doanh theo Luat dinh.
V6n. cd ohdn:
- Vdn di6u lQ: 120.000.000.000 ddng (MOt ftam hai muoi ri ddng Viet Nam)
- C6 phin ph6t hdnh: 12.000.000 cO phan, mQnh gi6 mQt c6 phdn le 10.000 d6ng voi ei6 fti
120.000.000.000 d6ng.
Try sd chinh:
Dia chi: D9 Euong Khudt Duy Ti€n - P.Thanh xudn Bdc - Q'Thanh xudn - Hd nQi-
Di€n thoai: 04.385438 l3
Fax: 04.38541679
Md sd doanh nghiQp: 0100105479
COng ty bit dAu ho4t dQng: 06/10/2003

2. Linh vuc kinh doanh
Xdy dgrng cdc c6ng trinh dan dung vd cdng nghiQp;
XAy d\rng c6c cdng trinh h4 tdng: giao thdng thui lqi, c6p tho6t nu6c vd xti ly mdi

t r uo t tg '  
-  -  . :  . .  r  , .- Kinh doanh phdt tri6n khu d6 thi mo| h4 t6ng khu cdng nghiQp vd kinh doanh bAt tlQng

sdrt
- Sin xu6t kinh doanh vdt liQu xdy dtmg;
- Tu v6n aAu tu thuc hi€n c6c drliin aAu tu xay dung, lflp d1r rin, hr v6n ddu thAu, tu v6n
gi6m s6t, quan lf dg rin;
- Kinh doanh kh6ch san du lich lt.hdnh; Dqi lf cho c6c hdng trong vd ngoii nu6c kinh
doanh ciicm{t hTq ph\t"^ W c!o..sa1.xuat v1,ti€u ding;

Ir+ +."4khau vajJu, thi€t bi, xudt khau IaY gFc;
- fni6t kC i6ng mflt bang, Kren truc ngr ngoar rnat d6i vdi c6ng trinh xdy dgng dan dung,
c6ng nghiQp;
- Thiitt t6 he th6ne c6p tho6t nu6c khu tl6 thi vd ndng thdn, xri li nudc thii vi nu6c
sinh hoat;



- fhiiit kt5 k6t cau: d6i vdi c6ng trinh xdy dyng dAn dpng, cdng nghiQp, ky tnat na Ang
d6 thi. klu c6ng nghiQp;
- Thi c6ng xAy dlmg cAu, dulng;
- Do d4c, khdo srit tlla hinh, dla chAt thuli vdn phuc vU cho thi6t kd cdng trinh, l{p dg an
dAu tu

3. Ngnnh ngtr6 tintr doanh: Xdy dtmg

l .  ,  .  ,  ,4. Chu k! sdn xuAt, kinh doanh th6ng thuong: 12 thang

5. Dac di6m ho4t tlQng cria doanh nghiQp trong ndm tei chinh c6 inh hudng tl6n 86o c6o tai
chinh.

6. CAu tnic doanh nghiQp
- Danh sdch c6c c6ng ty con;
- Danh srich c6c cdng ty li6n doanh, liOn k€t;
- Danh srich ciic dsn vf tryc thuQc kh6ng c6 tu c5ch phdp nhdn h4ch to6n phq thuQc.

^  ,  i  : , , ,7. Tuydn,b6 vd khd ndng so s6nh thdng tin trOn Biio c6o taichinh (c6 so s6nh duo.c hay
kh6ng, n6u khdng so sdnh clugc phdi n€u 16 lj do nhu vi chuy6n d6i hinh thric sd htu, chia
t6ch, srip nh{p, n€u d0 ddi v€ kj,so sanh...)

II. Ky k6 to6n, tlon vi tidn tQ srfr dgng trong k6 to6n

, , i  .  , . , !1 . Ki kC to6n quf (bdt d6u tir ngdy 0l/10/201 8 k6t thtc vrio ngiy 3111212018).
2. Don vi ti€n te sft dUng trong kO torin:

.  , aDon vi su dpng trong k€ torin ld d6ng ViQt Nam ('VND'). Hach toan theo nguydn tdc
gi6 g6c, phn hqp voi c6,c quy dinh cria LuQt ki5 toan s6 OIIZOO:/qU11 ngdy 1710612003
vd chudn mgc sO 1 - ChuAn mgc chung.

III. ChuAn mr;c vi Ch6 dO k6 to6n ip dr;ng

,  ^ ,  ;  - ^  ,  t  ,r . L ne oo Ke roan ap oung
Cdng ty 6p dung Che d0 k€ torin Vi0t nam ban hdnh theo Th6ng tu sd 200/2014/TI-BTC
ngdy 22/12/2014 BQ tdi chinh

2. Tuydn bd v€ viQc tudn thri ChuAn mgc k6 torln vd Ctr6 a6 t6 toan
Cdng ty chiu tr6ch nhiQm.vd viQc l4p vd trinh bdy trung thyc hqp lj b:lo crio tai chinh cta
COng ty theo chudn muc k€ toiin, chd <tQ k€ to6n doanh nghiQp ViQt nam.

IV. C6c chinh sfch k6 to:in rip dung (trong truimg hqp doanh nghiQp ho4t tlQng liGn tqc)

l Nguy€n t6c chuy6n dOi gao c6o tiri chinh lap bdng ngo.4i tQ sang Ddng Vi6t Nam (Truong
hqp d6ng ti€n ghi sO kC to6n khdc voi D6ng ViQtNam); Anh huong (n6u c6) do vi€c chuy€n
tl6i Brio c6o tdi chinh tu clOng ngo4i tQ sang Edng ViQt Nam.



2.CAcloai rj gia hdi dorii dp dung trong k6 todn: CAc giao dich bAng c6c don vi tidn khric
VND trong kj cluoc quy ddi sang MrlD theo rj gi6 thuc td t4i ngdy giao dich.

^  . :  i , , t  , i , , - .  1 , , , "  r3. Nguydn tdc xric dinh ldi suAt thyc tC (lai suat hiQu lyc) dung d€ chi€t khau dong ti€n.

4. Nguydn tic ghi nh4n cdc khoan tidn vd ciic khoan tuong duong ti6n.
- Ti€n lir chi tieu 6ng hqp phan rinh toan bQ s6 ti€n hi0n,c6 cria doanh nehi€p tai thdi di€m
b6o cdo g6m: ti€n mat, tien gui ngAn hang, ti6n clang chuyOn.
- Cdng fy md sdchi ti6t theo tirng loqi ti6n
- Ti€n mdt vd ti€n grii ngAn hang c6 g6c ngoai tQ dugc quy d6i.sang VlrlD.theo nj gi6 ng6n
hang thucrng m4i noi.C6"g ty thudng xuy€n.c6 giao dich c6ng bd tai thoi <Ii€m ph6t sinh giao
dich. Tai thoi tli€m k€t thric ndm tdi chinh s6 du ciic khoan ti€n c6 g6c ngo4i tQ dugc <l6nh gi6
lai theo tj gi6 mua ngoai t€ cria chinh Ngdn hang noi Cdng ty grii tiCn ho4c md tdi khoan
ngoai t0 cdng bd tai thdi di6m kho6 sd l{p 86o c6o tdi chinl.

5. Nguy0n tic kt! torin cdc khoan dAu u tdi chinh
a) Chrmg kho6n.kinh doanh;
b) Cric khoan ddu tu nim git d€n ngdy tl6o han: ld c6c khoan ildu tu md Ban girim el6c cria
C6ngty dU.tlinh vd c6 khd ndng nim git d6n ngdy d,ao hryr. DAu tu n6m git diin ngdy dLio h4n
bao gdm tiOn gui ng6n hdng c6 k! han, trdi phi€u, c6 phi6u uu elSi md bdn ph6t hanh bit buQc
phdi mua lai tai mQt thdi di6m nh6t dinh tong tuong lai vd c6c khoin cho vay nfm gif diln
ndy d6o han. Ciic khoan driu tu ndry duoc ghi nhan theo gi6 gdc trir di dg phdng cho cdc
khoan phii thu kh6 ddi
c) Cric khoin cho vay;
d) Ddu tu vdo cdng ty con; c6ng ty lidn doanh, li€n kOt;
tl) Ddu tu vrio c6ng cU vdn cia don vi kh6c: Ddu tu vdo cdc c6ng cU vdn chri sd hiiu cria c6c
tlon vi khdc dugc ghi nh6n ban dAu theo gi6 gi5c bao g6m gi6 mua vd c6c chi phi mua c6 li€n

.  . - lquan tryc ti€p. Sau ghi nhan ban ilAu, cric khod,n il6u tu ndy du.sc xiic dinh theo gi6 gdc tru di
dg phong giAm gi6 khoan ddu tu. Dr,r phdng gidm gid khodn ddu tu duoc ldp khi don vi fian
- ; ,  t , _  .  t  i xtldu tu phdt sinh ld, ngo4i tru khodn 16 d6 nim trong dg ki€n cia. COng ty khi quy6t dinh itAu
tr{. Dg phdng gi6m gi6 elAu tu ilugc hodn nh{p khi dcm vi nhan dAu tu sau d6 tao ra loi nhudn-
dC bn tru cho ciic khoin 16 dd duoc lip dg phdng trudc kia.

.  , t  .e) Cdc phuong phep kC to6n tl6i voi c6c giao dich kh6c li€n quan tl€n dau tu tdi chinh.

6. Nguy0n tic kti torin ng phAi thu
C6c khodn phdi thu kh6ch hang vd cdc khoan phdi thu khiic tlugc phan rinh theo nguy€n tic
trir tli dg phdng phdi thu kh6 ddi.

^  . !7. Nguydn tdc ghi nh{n hdng t6n kio:
- Hang t6n kho dugc trinh biry theo nguy€n tic giri gdc vd hach torin theo phuong phep kg
khai thudng xuy0n, phuong ph6p tinh gid hang tdn klo lA phuong ph6p nhfp trudc xu6t
trudc.
- Dv phong gidm giri hang tdn kho tlugc trich lfp khi gi6 td thuan *rO hon gi6 g6c hang t6n
kho vd duoc thqc hiQn theo hu6ng ddn chudn muc s6 02 - Hang t6n kho, th6ng tu s6
200/2014/TT-BTC ngdy 2211212014 crla BQ tdi chinh vd Th6ng tu 228/20091TT-BTC ngdy

?



07/12/2009.hu6ng d5n chii dQ trich lflp vA sri dqng ciic khoan dU phdng giim gi6 hang t6n
kho, tdn rhit circ khodn dAu tu tai chinh, nq kh6 ddi vd bdo hdnh srim phAm, hang h6a vd c6ng

^  , 3rmn xay lap tal ooann ngnlep.
-.Stl Au phdng gidm gi6 hang tiin kho tlusc trich ldp ld si5 chdnh lQch gita gi6 g6c cria hang
tdn kho I6n hon gi6 tri thuAn c6 thti thuc hi€n dugc. Gi6 tri du phdng giim gi6 hang tdn kho
nem l(l i 8 c0a c6ng ty ld du phong girtm gi6 cho san phAm g4chTenazzo

^  . !8. Nguy6n tdc ghi nhfn vA cdc khdu hao TSCD, TSCD thu6 tdi chinh, bdt tlQng san ddu tu:
8.1 Tdi san cd dinh hau hinh:
Tii san c6 dinh hiiu hinh dugc Chi nhan theo nguy€n gir! tluqc phan rinh tr6n Bdng can dOi k6
to6n theo c6c chi ti6u nguy€n giri; hao mdn lu! k€ vd girl tri cdn lai.

'  .  ^  _ . .  '  , .ViQc ghi nhan Tei sdn c6 dinh htu hinh vd KhAu hao tai sdn c6 <thh thqc hi_en theo Chudn
mgc k6 toiin s6 03 - Tdi san cO dlnh hiiu hinh, Th6ng tu si: ZO}tZOt+tfT-BTC ngdy
22/12/2014 crla B0 Tdi chinh vir Thdng tu 45l201,3ffl - BTC ngdy 25/04/ 2Ol3 vd viOc ban
r . r ^ r i r ^hanh Che dQ quan l!, sri dtng vd trich khAu hao tdi san cd dinh. CU th€ cric tdi san dugc ghi
nhan h TSCD hfru hinh phdi thod man ddng thdi tAt ca + dieu ki€n sau:
- ChAc chan thu dugc lgi ich kinh t6 trong tuong lai ru viQc si dqng tdi san d6;
- Nguy0n gi6 tdi sdn phdi dugc xdc dinh mQt c6ch dang tin c{y;
- Thoi gian sri dung udc tinh trOn m6t ndm;
- C6 giri tri tt 30.000.000 ddng trd l€n.

-  !  . .Nguy€n gid tai san cd dinh hiiu hinh mua sdm bao gdm gi6 mua (tru c6c khoan chiet khau
thuong mai ho{c gidm gi6), chc khoan thuii vd cdc chi phi li€n quan truc ti6p d6n viOc tlua tdi

'  - .  , '  :  .sdn vdo trang th6i sdn sang sft dpng.
Cric chi phi phrit sinh sau ghi nh{n ban dAu TSCD hiiu hinh cluoc ghi tAng nguy€n gi6 cria tai

. isdn khi c6c chi phi ndy chdc chin ldm tdng lqi ich kinh tC trong tuong lai. Cric chi phi ph6t
sinh kh6ng thod mdn duoc didu ki€n tr€n duoc C6ng ty ghi nhan vdo chi phi s6,n xu6t kinh
doanh trong kj.

C6ng ry rip dqng phuong phdp kh6u hao dulng thang ddi vdi tai san cO einl trfu hinh. Trong
ndm do ho4t dQng c6 hiQu qui kinh t6 cao C6ng ty rip dpng trich kh6u hao nhanh g6p 2 lan
, x .d6i voi cdc tdi sdLn duoc phdp kh6u hao nhanh theo quy dinh. KC torin TSCD hii.u hinh duqc
phdn lo4i theo nh6m tai sdn c6 cing tinh ch6t vd muc ttich sri dqng trong hoqt dQng sdn xu6t

:Krnn ooann cua uong ry gom:

Loai tdi san c6 dinh
,  ^ . ,  . i- Nha c|ia vat kien truc

- Phuong tiQn vdn tii
.  . , i  . ,- May moc thlet bl

- Thi6t bi dqng cq quan ly

Thdi eian khdu hao <nlm>

5-25
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3.2 Tdi san c6 dinh vd hinh:
^ - .  1Tdi san c6 dinh vo hinh cua Cdng ty:

ViQc ghi nhan T?ri san cO dintr v6 hinh vd Kh6u hao tdi san cO Ointr thgc hi€n theo Chudn muc
k6 toan sO 04 - Tdi san cO dinh vd hinh, Thdng tu 20012[4ffi - BTC.ngdy 2211212014 c:ira
B0 Tdi chinh vd Th6ng fi 4512013/Tl - BTC ngdy 25104/ 2013. CU thO c6c t?ri san dugc ghi
nhan ld TSCD v6 hinh phdi thod min d6ng thsi t6t c6 c6c didu ki€n sau:

- Le tei sen khong c6 hinh thei vft ch6t nhmg xiic dinh dugc gi6 tri vd do doanh nghiQp nirn
i . .  '

git, su dqng trong sdn xudt, kinh doanh, cung cdp dich vr,r ho4c cho c6c tt6i tuqng kh6c thu€

- Chac chdn thu dugc lqi ich kinh t6 trong hrong lai tu vi€c sri dung tdi san d6;

- Nguy€n gi6 tdi sdn phii dugc x6c dinh mQt ciich dring tin ciy;
- Thdi giar st dpng u6c tinh trCn mQt nAm;
- C6 giri rri u 30.000.000 d6ng trd l6n.

Tdi san cO dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguydn giri, dugc phan r{nh tr0n Bang can AOi te
toiin theo c6c chi ti€u nguy€n gi6, hao mdn lu! ki! vd giri tri cdn l4i.

4-.Nguy€n tic ghi nh4n vd khAu hao b6t dQng san dAu tu
Bdt dQng sdn ddu tu bao g6m quy€n vd nhd xudng, vdt ki€n tnic do C6ng ty nf,m git nhlm
muc dich thu lgi tir vi€c cho thud hodc chd tdng gi6 dugc hinh bdy theo nguy6n gi6 tru giA tri
hao mdn lfry k6.
- Nguy€n tAc ghi nhfln U6t eEng sdn dAu ru: Nguy€n gi6 cria b6t dQng san dAl tu dugc mua
bao gdm gi6 mua vd c6c chi phi li6n quan tryc ti€p nhu phi dich vU tu yan v0 ludt phrip li€n
quan, thu€ trudc b4 vd chi phi giao dich li€n quan kh6c. Nguy0n gi6 bdt dQng san ddu tu t.u
xdy ld giri tri quy0t todn cdng trinh hodc c6c chi phi liOn quan tryc dep.
- Phuong phrip kh6u hao b6t dQng san diu tu: B6t dQng san dAu tu.tluoc kh6u hao theo
phuong phrip duong thdng tron thdi gian hiiu dgng udc tinh theo tinh ch6t timg loai.

9. Nguy€n tAc kC toan c6c hqp d6ng hqp tac kinh doanh.

10. Nguydn tdc kC to6n thuO TNDN hodn lai.

^  !  , iI l. Nguy€n tdc kC toan chi phi tr6 truoc.

Chi phi tra truoc duoc v6n hoii d6 phdn bO ddn vdo chi phi san xudt kinh doanh trong ki sau,
, ; .bao gdm cdc loai chi phi: Chi phi gidn girio copha, chi phi gia c6ng kin tr4i, chi phi dgng cu
quan ly, chi phi sria chta l6n tdi sdn c6 thoi gian ph6n b6 ld 2 nam.

^  . :  ,  i  ,12. Nguydn 1Ac ke toen nq phdi tra.

Nguy6n tdc x6c dinh khoAn phii trd ngudi biin dga theo hqp cl6ng vd ghi nhAn theo h6a dcm
mua hdng cria bdn mua.

^  . !I 3. Nguy€n t5c ghi nhan vay vd no phdi tri thu€ tdi chinh.

14. Nguy€n tic ghi nhfn vd v6n h6a cric khod,n chi phi di vay.



Chi phi di vay li6n quan truc ti6p diin vi6c mua, diu tu x6y dpg ho[c sAn xu6t nhfng tii san
cdn mQt thoi gian tuong ddi ddi d€ hoan thdnh dua vdo sri dgng hoac kinh doanh duoc c6ng
vdo nguyOn giri t?ri san cho d6n khi tai sdn d6 dugc dua vdo sri dqng hoac kinh doanh. Cric
khoan thu nhflp phrit sinh tu viQc ddu tu t4m thoi ciic khoan vay tluqc ghi giim nguydn giri tai
san c6 li€n quan.
Tat ca cdc chi phi lai vay kh6c dugc ghi nhdn vdo bilo ciio k6t qua ho4t dQng kinh doanh khi
ph6t sinh.

15. Nguydn tic ghi nhin chi phi phii tri.
Chi phi phii trA dugc phan dnh ld chi phi ph6i tri cho thdu php el6 dugc hach toan vdo chi phi
thi c6ng nhrmg thAu php chua xu6t h6a don. Chi phi lai vay phii tr6.

16. Nguydn tic vd phuong ph6p ehi nhan c6c khoan dg phdng phdi tr6.

Ld c6c khodn d1r phdng chi phi bdo hanh c6ng trinh, san phAm

17. Nguy€n tic ghi nhan doanh thu chua thgc hiQn.
Ld s6 tiOn thu trudc cta kh6ch hang hong nhi€u lcj kO torin v€ thu6 tdi sin, co sd ha ting, ciic
khoan doanh thu thu nhd,p chua thqc hiQn

18. Nguydn t6c ehi nhfln hrii phitiu chuy6n d6i.

19. Nguydn tic ghi nhfn vOn. chri sd hfru:
19.1 Nguydn tAc ghi nhan v6n g6p cria chri sd htru ld vOn g6p cd phAn cta c6c c6 tl6ng tlugc
phan dnh theo.mQnh gi6 cria c0 phi6u, thang du vdn cd pmn n phdn ch6nh lQch gita gia tnU.
tC phiit hanh cd phiOu vd mQnh giri cd phi€u.
19.2 Nguy0n t[c ghi nhfln ch€nh lQch drinh gi6 l4i tdi san: Phan 6nh s6 ch€nh l6ch do drinh gi6
lai tdi sdn hiQn c6 vd tinh hinh xri lj s6 ch€nh lech tai doanh nghiep.
1! 3 Nguy€n tac ghi nhQn ch€nh lQch rj giri:
19.4 Nguydn tAc ghi nh4n lqi nhuan chua phAn phdi: Phan Anh kCt qud kinh doanh sau thuO
thu nhap doanh nghiQp vd tinh hinh phdn chia lqi nhudn cria doanh nghiQp. ViQc phAn chia lgi
nhudn crla doanh nghi€p 16 rdng theo ehing chinh s6ch tdi chinh vd duoc d4i hgi c6 tt6ng
thdng qua.

20. Nguy€n tic vd phuong ph6p ghi nhdn doanh thu:

20.1 Doanh thu sdn xu6t cdng nghiQp le gid tri sin phAm dd brin, dugc kh6ch hang x6c nhfn
bing van bdn hodc thanh toiin bang tiOn.

20.2 Doanh thu cung cdp dfch vU ld doanh thu cho thu€ mriy m6c, cho thu6 nhd, tdng git xe
khu chung cu....

20.3 Doanh thu ho4t ilQng tdi chinh le.toen b0 hi ti€n grii ng6n hang, lai tinh cho c6c tlon vi
vay vdn, ldi cd phi€u ciic don vi g6p c6 phdn tri.

20.4 Doanh thu x6y lip le giri trj xdy l6p hoAn thdnl ctuoc pht dAu tu nghiQm thu h.i x6c nhfn
(ki ten vd dong d6u). ho[c giri tri.hori tlsn gie tri gia tdng xu6t ra trong k] phn hqp voi quy
dlnh t4i chu6n mgc s6 15 - Hqp ddng xdy dgng.



20.5 Thu nhflp khric ld c6c khoan thu tu thanh lf tdi san, thu tu cric khoan ph4t ...

^  . J  a  ; ,  ,2l . Nguy0n tdc kC toan c6c khoan gidm tru doanh thu

22. Nguy0n tac k6 toan gi6 v6n hang bdn.

22..1 Grav6n hoet dQng san *u6t 
"6trg 

nghiQp dugc xric dinh cdn cri vdo toan bQ chi phi d€ san
xudt lugng hang brin ra trong kj', phn hqp vsi doanh thu

22.2 Gi6 v6n cung cAp dich vu ld toan bQ chi phi kh5u hao m6y m6c, chi phi phgc vr1 qudn ly
nna.

22.3 Gi6v6nho4t dQng tdi chinh ld chi phi lai phdi trd ngAn hang.
^  , !22.4 Gi6 v6n cria hqp d6ng x6y ldp clugc xric dinh theo rj lQ phan trdm giao khorin cria Cdng

ty giao cho c6c ilQi theo timg c6ng trinh.

23. Nguy€n t6c k6 torln chi phi tdi chinh.
Ld c6c kho6n ldi vay ph6i tr6, dg phdng c6c khodn tldu tu tdi chinh vd chi6t khdu thanh toan
thgc hiQn cho c6c hqp ddng thanh to6n s6m.

^  . J  a  i  ,24. Nguy0n tdc ke toan chi phi.ban hirng, chi phi quan lj doanh nghiQp.
Chi phi ban hang ld tidn hoa h6ng m6i gidi b6n U6t eQng s6n vd ciic chi phi li€n quan d6n ti6u
thu san phAm.
Chi phi quan lj ld c6c khoin ti6n luong, khdu hao c6c khoan chi phi phr,rc vU b0 mriy quan ly
vd dr,r phdng ciic khoan phdi thu kh6 ddi trong kj....

25. Nguy€n tic vd phuong phrip ghi nhf,n chi phi thuii thu nh{p doanh nghiQp hi€n hinh, chi
qhi tlruC thu nh4p doanh nghiQptroan l4i.
Thu€ thu nhdp doanh nghiQp thd hiQn t6ng gi6 tri cria sd thu€ phii trd hien t+i vd s6 thu6 hodn
lai.
SO thu(i phai trd hiQn tai clugc tinh dua trOn thu nhip chiu thuii trong nam. Thu nh{p chiu thu6
kh6c vdi lqi nhu?n thudn duoc trinh bdy tr6n brio c:lo k6t qui ho4t dQng kinh doanh vi thu
nh{p chiu thu6 kh6ng bao gdm c6c_khoan thu nhip hay chi phi tinh thu6 ho4c dugc kh6u tru
trong ciic ndm khdc. (bao giim ci 16 mang sang, n6u c6) vd ngodi ra khdng bao gdm c6c chi
ti6u khdng chiu thu€ ho4c kh6ng clugc khAu tru.
Thuii thu nhflp hodn lai duoc tinh tr6n c6c khoin ch€nh lQch gifia gi6 tti ghr rO vd co sd tinh
thuO thu nh{p cia c6c khoan mqc tdi sdn ho4c c6ng ng tr€n b6o crio tdi chinh vd eluoc ghi
nhdn theo phuong phep bang cdn d6i k€ to6n. Thu€ thu nhf,p hodn l4i phdi tr6 duqc ghi nhan
cho cilckhoin ch€nh l€ch tam thdi con tdri sin thu€ thu.nhflp hodn lai chi <lugc ghi nhan khi
chic chin c6 dri lqi nhufln tinh thu6 trong tuong lai O6 Wr6u trir c6c khoan ch€nh lQch t4m
thoi. T4i thdi dii-lm 3 I thang I 2 rrdrn 201 8, kh6ng c6 khoin chdnh lQch tam thoi trqng y€u ndo
phet.sinh, theo d6 kh6ng c6 khoan thud thu nh{p doanh nghiQp hoan lai ndo duoc ghi nhan.
Thu0thu nhip hodn lai duoc x6c dinh theo thu6 sudt dg tinh sE rip dgng cho n5.m tii san clugc
thu h6i hay ng phdi trd dugc thanh toan. Thu0 thu nhip hodn lai duoc ghi +A" vdo b6o c6o
kdt quA ho4t dQng kinh doanh vd chi ghirelo vdn chri sd hiru khi khoan thuO il6 c6 liOn quan
d€n cdc khodn muc ttuqc ghi th5ng vdo v6n chri sd hfru.



Tdi s6n thu6 thu nh{p hodn lai vd ng thu6 ffy nfrap hodn lai phdi tri tlugc bi tru khi C6ng ty
c6 quy0n hqp ph6p de bn tru gita tii san thu€ thu nhap hiQn htuh voi thud thu nh{p hiQn hdnh
phdi nQp vd khi c6c tdi san thu€ thu nhfp hodn I4i vi ns thu€ thu nhap hodn l4i phAi trd 1i6n
quan toi thu6 thu nh{p. doanh nghiQp dugc quan lf boi cing mQt co quan thu0 vd Cdng ty c6
dg dfnh thanh toan thud thu nh6p hiQn hanh ften co sd thudn.
ViQc xric dinh thuti thu nh{p criaCdng ty cdn cri vdo ciic quy dtnh hiQn han}r vC thuti..Tuy
nhi€n nhfng quy dinh ndy thay ddi theo riTg ttroi lcj' vd viQc xric.dinh sau cirng vO thu€ thu
nhfp doanh nghiQp tuy thudc vdo kdt qud ki6m tra ctla co quan thud c6 th6m quy€n.
C6c loai thu6 kh6c dugc iip dpng theo c6c lu4t thu€ hiEn hdnh t4i ViQt nam.

^  . !26. Chc nguyen tac vd phuong phdp k€ to6n khdc.

V. Cric chinh s6ch kG todn 6p dgng (trong trudlg hqp doanh nghiQp kh6ng tl6p frng gi6
tlinh ho4t tlQng liOn trrc)

1. C6 t6i phdn loai tdi san ddi han vi no phd.i trd d?ri han thdnh ngin h4n kh6ng?

^  ' :2. Nguy€n tac xdc <linh giri trj tung loai tdi san vd ng phii tri (theo gi6 tri thudn c6 th€ thVc
hi€n duoc, gi6 tri c6 th€ thu h6i, giri tr! hqp lf. gi6 tri hi€n tai, gi6 hi€n hdnh...)

^  . a3. Nguy0n tdc xri ly tdi chinh d6i voi:
- Ciic kiodn du phdng;
- th6nh lQctr drinh gie lAi tdi sd,n vd ch€nh lech ti gi6 (con rlang phan anh trdn Bang c6n ddi
kd toiin - nOu c6).

VL Th6ng tin b6 sung cho c6c khoin mgc trinh biry trong Bing cin tliii k6 to6n

L TiAn
- r ren mar
- Ti6n grii ngAn hdng kh6ng kj'han
- Ti0n tlang chuy€n

c0ng

Cutii quj
345.870.889

21.868.413.361

22.214.284.250

Don vi t inh:.. . . . .
Ddu n6m

197.269.908
30.88s .631.801

31.082.90r.709
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13. Chi phi trd trudc
a) Ngan hqn (chi ti6t theo ttrng khoi.n muc)
- Chi phi tre trudc vC thu6 hoet tlQng TSCD;
- Cdng cp, dung cU xuat dimg;
- Chi phi cli vay;
- Cric khoan khric (n6u chi ti6t n6u c6 gie tri lcm).

b) Ddi hen
- Chi phi thdnh l4p doanh nghi€p
- Chi phi mua b6o hi6m;
- Cric khoan kh6c (n€u chi tilit nliu c6 gi6 d lj,n).
+ Quy€n sri dpng eldt Dan phusrig
+ Gian gi6o coppha
+ Khdc

c0ng

11. Tdi sdn khdc
a) NeAn han (chi titit theo tung khoan mpc)

b) Ddi hqn (chi ti6t theo tung khoan muc)

CuOi ry

7.0t0.10t.027
10.981.295.753
1.923.497.8t2

19.9r4.894.s92

cu6i ty

Ddu nim

7.191.919.207
6.@r.557.02t
2.327.468.883

16.160.945.r11

t,au nam

cQng

l9
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18. Chi phf phdi trd
a) Ngen h4n
- Trich truoc chi phi ti€n luong tong thoi gian
nghi phdp;
- Chi phi tong thoi gian ngrmg kinh doanh
- Chi phi.trich truoc I - tinh gi6 v6n hang h64
thanh phdm BDS tfr bdLtt;
- Cric khodn trich truoc kh,ic;

b) Ddi han
-Ldivay
- Cric khoan kh6c (chi tiCt ttng khoan)

cOng

19. Phdi fid khtic
a
a, Ngan nen
- Tdi sin thira chd giai quy€t;
- Kinh phi c6ng clodn;
- Bio hi6m xn h0i;
- Bdo hitim y tii;
- Bdo hi€mthdt nghiQp;
- Phii tra v€ c6 ph6n ho6;
- Nhan ky qui, kf cuo. c ngdn hqn;
- Cd tuc, lqi nhuan phai ha;
- Cric khoan phdi tra, phai nQp khric.

c0ng

b) Dai han (chi titit trmg khoan muc)
- NhQn kj qu!, kj cuo. c dai h4n
- C6c khorin phii tra, pbai n6p khec

c) Sti nq qu.i han chua thanh to6n (chi tiiit tung
khodn mgc, f do chua thanh todn nq qu6 hen)

c0ng

2A Dosnh thu chtm thqrc hiQn
a
a) Ngin h.an
- Doanh thu nhAn rudc;
- Pouoh thu tu chuong trinh khdch hang nuy€n
th6ng;
- C6c khoan doanh thu chtra thrc hi€n kh6c.

c'O"g'

b) Ddi han (chi tiiSt timg khoan mlrc nhu ngin
han)

cui5i tcY Ddunim

1.442.114.026 2.083.755.544

6.622.113.777
3.302.858.623

9.9U.972.&0

cutii tcg

2.640.000.000
830.891.285

57.830.137.087
62.743.142.398

100.000.000
240.000.000

340.000 000

cuiii tcy

23.657.530.631
1.674.950.374

25.332.481.005

Diu nnm

90.000.000
9.071.594.925

6E.904.492.730
80.149.843.199

r05.000.000
240.000.000

345.000.000

D6u n[m



c) Kha nang kh6ng thuc hi6n duoc hqp d6ng voi
khrich hang (chi ti6t ung khoan muc, lj do
kh6ng c6 khd ndng thuc hiQn).

21. Trdi phi6u phtit hdnh

2 1. 1. Tr6i phi6u thuong (chi ti6t theo tung loai)

'  -  , .  ' . , (
a) r ral pnleu pnat nann
- Loai phdt hinh theo m€nh gi6;

,  , ' t , , t- LOal pnal nann co cnlet KJrau;
- Loai ph6t hdnh c6 phq trQi.

c0ng

b) Thuy6t minh chi ti6t vd trrii phi6u cric bdn
li6n quan nim git (rheo rimg loai tr6i phiiiu)

cOng

Gi6 tri
CuO; fy
LZU SUZtr Ki han

Dau nam
ura ul Lar suat Ky hen

21 .2. 'f rdi phiOu chuydn d6i:

cdn lai ttmg lo4i tnii phitlu chuydn d6i;

I  r : .
ln ool;

, '  1 . 1'di phidu chuy€n d6i;
i phAn nq g6c cua tung lo4i tr6i phiiiu chuy€n

ool :
- Cia tri phin no g6c vd phin quydn chon c6 phitiu cua tung loai tr6i phit5u chuyen d6i.

g kv:
.,;; -r":A,, ^r.,,, '-,.-y€n tl6i;

(  f  i .
)n ool :
rii phiilu chuy6n d6ir
I phAn ng gilc cua trmg lo4i n-ai phi6u chuy6n

oo l :
- Giri tri phdn no g6c vd phdn quytin chon c6 phi€u cua rirng loai tr6i phi€u chuy,in aOi.

:O phiriu trong kj:
i  , . . <  ,  .  ^ :  ,I tha'nh c0 phteu fong kj'; 56 lucrng c6 phi€u

hi€u;
ii duoc ghi tdng v6n chri sd hiiu.

d. 
-lnii 

phi6u chuytin dr5i dd drio h4n kh6ng rluoc chuyiin rhinh c6 phi6u trong kj,:
- 

l9.lrs"g $me loai trdi phi€u dd d6o h4n kh6ng chuyiin d6i rhenh c6 phiiiu uong ki;
- Gia tri phan no g6c cia trdi phi€u chuydn d6i duo. c hod,n rrd cho nhi ddu tu.

e. Trdi phi6u chuydn d6i rai thoi di6m curli ky:

24



- K! han g6c vd kj han cdn lai timg.loai.trrii phi6u chuy6n d6i;
^ t ,  ,  . .  , . t- 56 luqng tirng loai tr6i phi0u chuydn d6i;

- MQnh gi6, lai suAt nmg lo4i tr6i phitiu chuyiin d6i;
;  i : . . r  .  ,  i  , . 4  _ .  ,  .  . .  , . t  ,  i- 'l.y le chuy€n d6i thdnl c6 phi€u tirng loai fdi phi6u chuy6n d6i;

-.Ldi sudt chi6t kh6u dung dC xric dinh gi6 tri phAn ng g6c cua twrg loai trrii phi6u chuyAn
ool:
- Giri tri phAn ns g6c va phdn quydn chgn c6 phi6u cua ttmg loai tnii phi6u chuy6n dOi.

g) Thuyiit minh chi ti6t vA trii phi6u cilc b€n li6n quan nim git (theo timg loai trei phitiu)

22. CO phi6u ru ctdi ph6n loai Id nq phdi tA
- MQnh gid;
- D6i tuqng duoc phet hanh (ban ldnh cfao, crin b6, nh6n vidn, <l6i tuqng kh6c);
- Di6u khodn mua lai (Thoi gian, giri mua lai, cdc didu khoin co ban khric trong hqp ddng
phet hnnh);
- Gia ri da.mua l4i trong kj;
- Cric thuy6t minh kh6c.

23. DE phbng phdi trd

a) Ddi han
- Du phdng bdo hdnh sAn phAm hAng h6a;
- Du phdng bio hdnh c6ng trinh xAy drmg;

Cu6i k! Ddu ndm

24 872 r77 852
- Du phong t6i co cdu;
- Du phdng phii trA khdc (Chi phi sua chta TSCD
dinh k', chi phi hoAn nguy€n m6i truong...)

CQng 0
b) NgAn han (chi titit ttmg khodn muc nhu ddi han)
- Du phdng bdo hdnh sdn phdm hang h6a;
- Du phdng bdo hdnh c6ng trinh xAy dung; 5.124.619.571
- Du phdng tai co cAu;
- D\r phdng phii tre khdc (Chi phi sua chiia TSCD
dinh ky, chi phi hoan nguyOn m6i trubng...)

c0ng

24.s7;.n7.8s2

5.t48.205.762

5.t24.619.s71 s.r48.205.762

CuOi ty DAu ndm

24. Tdi sdn thud thu nhQp hodn tqi vd thuii thu nh\p hodn lgi phdi trd

a. Tdi sdn thud thu nhdp hodn lai:

- Thu6 sudt thui: TNDN sri dung d€ xric dinh gia
tri tdi san thud thu nhAp hodn l4i
- Tdi san thu6 ftu nhdp hodn l4i li6n quan d6n
khodn chdnh lQch tam thsi duoc khAu trtr
- Tdi san thu6 thu nhdp hodn lai li6n quan cliin
khoan 16 tinh thui5 chua sri dung
- Tdi san thuii thu nhap hoan l4ili6n quan d6n
k}odn rru ddi tinh thu€ chua st duns

^ , ( ,  .  .  , .  ,  , a  .- 56 bt tru voi thud thu nhdp hodn lai phdi trd

L J



Tii sin thu5 thu nh$p hoin lgi

b- thuti thu nh{p hoan [i pb;eii tni
- rnu6 suit Uu6TNDN srldung dA xAc ditrh gi6
tri thu6 thu nhfp hoan lai phii ta
- fhuii Ou nh4p hoen hi ph,ni ra phAt sinh ttr cAc
khoan ch&rh l€ch tam thoi chi.u thu€
- SO Ur: trtr voi Ai sen ftu6 thu nhAp hoAn hi

26
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b) Chi titit v6n g6p cria chri sd htu

- V6n g6p cria cdng ry m9 (ntiu li cdng ry con)
- Vdn g6p crla ciic ddi tugng kh6c

c0ng

c) Cric giao dich vA v6n vdi c6c chri sd hiiu vd phAn
.  : .  7  ,

Phol c0 tuc, cnla lol nnuan
- V6n cliu tu cria chri sd hiru
+ V6n g6p elAu ndm
+ VOn g6p t6ng trong ndm
+ V6n g6p gid,rn trong nim
+ V6n gop cu6i nf,m
- C6 tuc, lgi nhudn dd chia

d) C6 phitiu Cudi nim Ddu ndm
- SO tuong cd phidu dang ky ph6t hanh 12.000.000 12.000.000
- Sti luqng cd phitiu dd bdn ra c6ng chring 12.000.000 12.000'000

12.000.000 12.000.000+ Cd phi6u ph6 thdng
+ Cd phieu uu dai (loai duoc phdn lo?i ldr v6n cht sd hiiu)
- 56 luong cd phi6u dugc mua lAi (cd phi€u qu!)
+ Cd phiiiu ph6 thdng
+ Cd phitiu uu dai (loqi dugc phdn lo4i ld vdn chri sd hru)
- SO.tuqne cd phitiu dang ltru hdnh 12.000.000 12'000'000

12.000.000 12.000.000+ C6 phi€u phO th6ng
+ Cd phi6u uu ddi (lo4i tlugc phAn loAi ld vdn chu sd hiiu)

* MQnh gid c6 phi/u dang hru hnnh :10.000d

iin nf,m:
2\,o

Ji"rtat',.......

e) C6c qui cria doanh nghiQp:
- Qu! dAu tu ph6t tr ien: 7().1i20.?i0.628d
- Qug h6 trq sip x6p doanh nghiQp;
- Qu! khric thuQc v6n cht sd hiiu.

g) Thu nhip. vd chi phi, Iai hoac 15 duqc ghi nhan tryc ti6p vdo v5n chri sd hiiu theo qui dinh
cria c6c chudn muc kO toiin cu thO.

cu5i nam Ddu ndm

66.t62.162.162 66.162.162.162
s3.837.837.838 53.837.837.838

120.000.000.000 120.000.000.000

N[m nay N[m trudc

120.000.000.000 74.000.000.000
120.000.000.000 74.000.000.000

36.000.000.000

r20.000.000.000 120.000.000.000
r4.400.000.000 14.408.400.000
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26. ChAnh Qch tuinh giti lgi tdi sdn

Li do thay aOi gita sd dAu nam vd cu6i ndm (drlnh gi6 lai
trong truong hqp ndo, tdi san ndo dugc danh gi6 l4i, theo quy€t
dinh ndo?...).

27. ChAnh lech $, giti

- Ch€nh lQch rj gi6 do chuy6n d6i BCTC l6p bing ngoAi tE
sang VND
- Chenh lQch t! gi6 ph6t sinh vi c6c nguyOn nhdn kh6c (n6i 16
nguy€n nhdn)

28. Nguir kinh phi
- Ngudn kinh phi duoc cAp trong nAm
- Chi ss nghiQp
- Ngu6n kinh phi cdn l4i cudi ndm

29. Cric khodn myc ngodi Bdng Cdn it\i kd todn

. .  - :  :  . . :  . '  ^ . ; ' . r . :

a) Tdi sAn thu0 ngodi: T6ng s6 ti€n thu€ t6i thiOu trong tusng
lai cria hqp il6ng thu€ hopt dQng tdi san kh6ng hriy ngang theo
c6c thdi han
- Tir 1 ndm tro xuOng;
- Tr€n I ndm dOn 5 n6tn;
- Tr€n 5 ndm;

b) Tdi srln nhqn git h6: Doanh nghidp phdi thuy6t minh chi diSt va s6 luqng, chring lo4i, quy
c6ch, phArn chdt cia timg lo4i tdi san t4i thoi di
- Vat tu hdng hod nh4n git hQ, gia c6ng, nhft
titlt vC s6 luong. chring loqi. quy c6ch, ph6m ch
- Hing ho6 nhin bdn h0, nhAn kj gui, nhin cdn
chi ti6t vd s6 luo. ng, chring lo4i, quy cdch, phdm ch6t tirng lo4i hang ho6;

c) Ngoqi t€ ciic lo?i: Doanh nghiQp phdi thuyet minh chi titit s6 luqng timg logi ngo4i tQrinh
theo nguyen tQ. Vdng ti6n tQ phii trhh bdy khdi luong theo don vi tinh trong nudc vd qu6c td
Ounce, thuy€t minh gi6 tri tinh theo USD.

d) Kim khi quj, de quj: Doanh nghiQp phdi thuy6t minh chi ti6t gia gdc, s6 luo,ng (theo dsn
vi tinh qudc td) vd chring loai c6c lo4i kim khi quj, d6 qui.

tl) Nq kho ddi da xri lli: Doanh nghiQp phdi thuy6t minh chi t6t giri tri (theo nguy€n tQ v.ir
1;1{D) cac kho6n ng kh6 ddi aa xn fy tiong vdng l0 ndm k€ tu ngdy xri ly theo nmg diii
tugng, nguy€n nhdn cl6 xo6 sd k€ torin nq kh6 ddi. .
- COng tV cdng trinh 86 (COng trinh cdu vuqt s6 8 qudc lQ 5):2.246.599.430d (theo nghi
quytlt HOqt sO I+SIZO\+fNQ-HDQT) do C6ng ry da khoi kiQn thing nhrmg todn b0 tdi san

N6m nay Nem trudc

Ndm nay Nlm trudc

Ndm nay NAm trudc

( . . ._ l  \ . . ' /

Cu6inam DAundm

i
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cta c6ng ty c6ng trinh 86 da th6 ch6p ngdn hang vd b6n cho c6ng ty mua bria nq B0 tai chinh
d6ng thdi cdng ty cOng tdnh 86 dd chuy€n d6i sang C0ng ty m6i ld c6ng ty c6 phAn xdy lap
vd thuong m4i - HL 86
- Li0n hiQp khoa hoc san xuAt dia chdt x6y dllng UPGC: 854.000.000i1 (theo ngh! quy€t
HDQT s6 145/2014/NQ-HDQT) C6ng ry cring cld khoi kiQn nhmg t6t c6 dia chi cia li€n hiQp
diju l?r don vi kh6c hoac c6 nhdn ndn tda rin chua c6 co sd dC thg lf h6 so.
e) C6c thdng tin kh6c vd c6c khotur mqc ngodi Bang cdn dOi kti toan

30. Ctic thilng tin khdc do doanh nghiQp tqt thuyh minh, gidi trinh'

VII. Thdng tin b6 sung cho cdc kho6n mgc trinh bhy trong B6o c6o k6t qui ho4t tlQng
kinh doanh

Ndm nay
Don vi tinh:d6ng

NAm tru6c
1. TOng doanh thu btin hdng vd cung cdp tllch vqt

a) Doanh thu
- Doanh thu biin hdng;
- Doanh thu cung cdp dich vU;

- Doanh thu ho,p d6ng x6y dpg;
+ Doanh thu cia hqp d6ng xAy drmg <lugc ghi nhin trong
ki':
+ T6ng doanh thu lui kE cria hqp d6ng xdy dpg dugc
ghi nhan d€n thdi di€m lip 86o ciio tdi chinh.

c0ng

" 'b) Doanh thu ddi vdi cdc b6n li6n quan (chi tiCt nmg ddi
tumc).
Vdn phdng Tdng Cdng ty
CdngtyT-V inaconex
Cdngty9-V inaconex
Cdng ty CP tu vAr.r xAy dgng Vinaconex
BQL Md r6ng tludng Ldng - Hoa Lac

doanh thu cho thu€ tai san li
doanh nghiQp phii thuytit minh

33.485.639 326.646.236
t .487.452.036 4.119.983.9r6

r89.384.967 .37 9 306.816.47 4.864
189.384.967 .37 9 306.8t6.47 4.864

r90.905.905.054 311.263.10s.016

-r17.'722.180

c) Truong hqp ghi nhan
t6ng sd ti€n nhdn trudc,
th€m de so s6nh sg khric biet gita viQc ghi nhdn doanh
thu theo phuong phrip phdn b0 ddn theo thoi gian cho
thu6; Khd ndng suy gidm lqi nhudn vd. lu6ng ti0n trong
tuong lai do da ghi nhdn doanh thu d6i vdi todn bQ sd
ti6n nhdn trudc.

2. Ctic khodn gidm tri doanh lhu
Trong d6:.
- Chi0t khAu thuong rnai;

3 0



bdt dQng sin dE b6n bao gdm:
+ H?ng muc chi phi trich trudc;
+ Gid trt trich trudc vdo chi phi cria timg h4ng mqc;
+ Thoi gian chi phi dr,r ki6n ph6t.sinh.
- Gi6 vdn cia dich vu tld cung c6p; 986.089.794 2.832.442.333
- GiA tri cdn lai, chi phi nhugng brin, thanh ly cria BDS
e16u tu;
- Chi phi kinh doanh n6t dEng san dAu tu;
- Gie tri hang tdn kho mdt miit trong kj,;
- Gie tri trng lo4i hang tdn kho hao hpt ngoAi dinh mric
hong k!;
- Cric khoan chi phi vuqt muc binh thuong khiic duoc tinh
hgc ti€p vdo giri v6n;
- Dg phong gidm giri hang tdn kho;
- C6c kloin ghi gidm giri vdn hang brin.

C0og 173.107.649.619 276.02s.464.488

4. Doonh tltu hogt ilQng ldi chinh Nim nay Ndm trudc
- Lai tien gti, ti6n chq vay 1.346.262.473 (1.297.471.155)
- Lai bAn cdc khoin dAu tul
- C6 tric, loi nhuQn dugc chia;

3.383 51.451- Lai chdnh l€ch ty giri;
- Ldi b6n hdng tr6 ch6m, chi€t khau thanh toan;
- Doanh thu hoat dQng tdi chinh kh6c. 73.446.194

CQng r.419.712.050 (I.297.419.704\

5. Chi phi tdi chinh NIm nay Nim tru6c
- Ldi ti0n vay; 2.994.276.335 3.923.270.636
- Chiet khdu thanh toen, ldi brin hang trd ch{m;
- L5 do thanh l! cdc khoan ddu tu tdi chinh;

r  i  |  ^  |  , ^  |  . ,- LO Cnenn recn ry 8la; I
- Dg phong gidm giri chring khorin KD vd t6n th6t diu tu; l2l .419 | .67 5.361 i
- Chi phi tdi chinh khric;
- c6c khodn ghi gi6m chi phi Gi chinh' 

z.gg4.ggi.7s4 3.g24.g45.gg7 
'

- Gidm gi6 hdurg b6n;
- Hang brin bi trd lai.

3. Giti uin hdng btin
- Giri vdn cta hang h6a dd ban;
- Giri vdn cia thdnh phim d5 b6n;
Trong d6: Giri v6n trich trudc cria hang hod, thanh ph6m

6. Thu nhfip khtic
- Thanh lj, nhuqng brln TSCE;

Ndm nay Nam tru6c
6',1.853.140 390.496.607

t72.053.706.685 272.802.525.548

Ndm nay NAm trudc
731.363.63'7

?
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- Lii do ttrinh gi6 lai tai san;
- Tidn phat thu duo. c;
- Thu6 tluo.c giim;
- Cric khoan khdc.

c0ng

7. Chi phi khtic
- Gi6 tri cdn l4i TSCD vd chi phi thanh ly, nhugng brin TSCD;
- L6 do ddnh gi6 lai tai san;
- Cdc khoan bi phat;
- Cric khorin khr4c.

c0ng

E. Chi phi bdn hdng vd chi ph[ qadn l!, doanh nghiQp

a) C6c khoan chi phi quan l! doanh nghiQp ph6t sinh trong
ky
- Chi det cric khod,n chi€m tu l0%tit l€n t€n tOng chi phi
QLDN;
+PB Luong
+ Chi phi dppldng
+ Chi phi bdng ti€n kh6c
- Cric khoin chi phi QLDN khric.

b) Cric khodn chi phi brin hang ph6t sinh trong kj
- Chi ti6t c6c khodn chi6m tu l0% trd l€n tr€n t6ng chi phi
b6.Ln hang;
- C6c khoan chi phi brin hang kh6c.

c) C6c khoan ghi giarn chi phi briur hang vd chi phi quan f
doanh nghiQp
- Hoan nhfp d1r phdng bdo hdnh san phdm, hang h6a;
- Hoan nhQp du phdng tiii cs c6u, d1t phdng kh6c;
- Cric khodn ghi giri.'rn kh6c.

9. Chi phi sdn xudL kinh doanh theo ydu td

- Chi phi nguy€n vflt liQu trong chi phi san xu6t
- Chi phi nhdn cdng
- Chi phi kh6u hao tdi san c6 tlinh
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi bdng ti€n khdc

cOng

174.054.963

24.872.t77.852
25.777.596.452

322.833.t00

8.310.529.228
8.633.362.328

(r)

Ndm trudc

27.346.351.911

Nlm nay N[mtruoc

( l )

0

Niimnay

28.359.568.885

3.739.494390
22.362.739-317

407.780.358
l 849.554.820

s.240.625.029
19.678.r93.693
1.563.235.601
1.563.235.601

88.5r2.664.369
59.785.197.283
1.981.566.751

14.430.49r.0r4
38.50s.r30.862

203.215.050.279

60.032.045.830
47.374.051.927
2.824.274.612
9.459.567.10E

43.658.3M.201
163.34E.2E3.678

a,
I
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Ghi chti: Chi ti€u "Chi phi sdn xudt kinh doanh theo y6u t6" ld cric chi phi phdt sinh
trong kj, dugc phtur d.nh trong Bang CAn ai5i tl5 torin vd 86o c6o k6t qui kinh doanh.

- pt5i voi c6c doanh nghi€p sin xu6t, vi6c thuyr5t minh chi phi theo y6u tii duo. c
. i ,cdn cu vdo sO ph6t sinh trdn c6c tdi khoin sau:

+ Tdi khoan 621 -Chi phi nguyEn vOt li€u tr.uc ti€p;
+ Tdi khoin 622 - Chi phi nhAn c6ng tr.uc ti€p;
+ Tdi khoin 623 - Chi phf su dgng m6y thi c6ng;
+ Tdi khoAn 621 -Chi phi sin xuAt chung;
+ Tdi khoan 641 - Chi phi brin hang;
+ Tdi khoAn 642 - Chi phi quAn ly doanh nghigp.

- OOi vOi c6c doanh nghiQp thuorg m4i, viQc thuyilt minh chi phi ttreo yilu t6
:  , . .dugc cdn cft vdo s6 ph6t sinh tr€n c6c tii khoan sau (kh6ng bao gdm gi6 mua hdng

h6a):
+ l'di khoin 156 -lldngh6a;
+ Tdi khoan 632-Gie v6n hang ban;
+ Tdi khoan 641 - Chi phi ban hang;
+ Tdi khoin 642 - Chi phi quan lf doanh nghiep.

- Doanh nghigp c6 quy6n lga ehgn cdn cf kh6c nhmg ph6i dam bdo thuyi5t minh tt6y
dt chi phi theo y€u t6.

10. Chi phl th.ud thu nhQp doanh nghiQp hipn hdnh Ndm nay
- Chi phl thu€ thu nhap doanh nghiQp tinh trdn thu nhQp 2.742.119.460
chiu thu0 ndm hi€n hdnh

- Di6u chinh chi phi thu6 thu nh{p doanh nghiQp cria c6c
ndm trudc vdo chi phi thu6 thu nhflp hiQn hdnh ni.m nay
- Tdng chi phi thu6 thu nh4p doanh nghiQp hi€n hdnh 2.742.119.460

11. Chi phl tttu| thu nhQp tloonh nghiQp hodn lqi Nim nay
- Chi phi thud thu nhdp doanh nghiQp hoan lai phet sinh tu c6c
khoan ch6nh lQch tam thoi phii chiu thud;
- Chi phi thu€ thu nh{p doanh nghiQp hoan hi phet sinh tu viQc
hoan nhip tdi san thu6 thu nhfp hodn lai;
- Thu nhflp thu€ thu nhdp doanh nghiQphoan l4i phrit sinh tu
cdc khodn ch€nh lQch tam thoi dugc khAu trt;
- Thu nhqp thu6 thu nfriR doanh nghiQp hodn lai ph6t sinh tu
cric khoin 16 tinh thue vd uu rlai thu€ chua sri dung;

,  ̂  . ,  ;  .  .  ^- Thu nhqp thue thu nhdp doanh nghiQp hodn lai ph6t sinh ru
viQc hodn nhQp thu6 thu nhrip hodn lai phdi trd;
- T6ng chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hodn lai.

( )

( )

( )

Ndm trudc
2.274.257.049

2.274.257.049

Ndmtru6c

( . . . )

( . . . )

( . . . )
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VIIL Th6ng tin b6 sung cho c6c khoin mgc trinh bAy trong B6o c6o lru chuy6n ti6n tQ

l. Cric giao dlch kh6ng bang ti6n dnh huong diin brio crio luu chuy6n ti6n t€ trong hrong lai
Ndm nav Ndm fudc

- Mua tdi san bang crich nhdn c6c khoan no li6n quan tlgc tiCp
ho4c thdng qua nghiQp v.u cho thu€ tdLi chinh;
- Mua doanh nghiQp thdng qua ph6t hdnh cd phi6u;
- Chuy€n ng thdnh vdn cht sd htu;
- Cric giao dich phi ti6n tQ khric

2. C6c khoan tidn do doanh nghiQp nam git nhung khdng ttugc sri dgng: Trinh bdy gidnl
vi ly do cia c6c khodn tidn vA tuong eluong tiAn 16n do doanh nghiQp niim git nhrmg
khdng duoc sri dqng do c6 sg han ch€ cia ph6p luflt ho{c c6c rdng buQc khric md doanh
nghidp ph6i thuc hiQn..

f. SO tl6n tli vay thuc thu trong kj:
- Ti6n thu nr eli vay theo kh6 udc thdng thuong; 193.098.'768.124d
- Tien thu tu ph6t hanh tr6i phi€u thuong;
- Ti6n thu tii ph6t hdnh tr6i phi€u chuy€n cl6i;
- Ti€n thu tu phrit hinh c6 phi€u rru dai phdn lo4i ld ng phdi fi6;
- Ti€n thu tu giao dich mua ban l4i tr6i phi€u Chinh phri vd REPO chimg khorin;
- Ti€n thu tu di vay duoi hinh thric kh6c.

4. 56 ti€n da thgc tra g6c vaytrong kj':
- Ti€n trd ng BQc vay theo kh€ udc thdng thulng: 187 .146.191.599d,
- Ti€n trd ng g6c tr6i phi€u thudng;
- Ti€n trA no g6c trrii phi6u chuy€n ddi;
- Ti6n trd no gdc c6 phi€u m dai phdn loai 1A ng.phdi trd;
- Ti€n chi trd cho giao dich mua b6n hi rlii phi€u Chinh phri vi REPO chimg khoan;
- Ti6n tri ng vay du6i hinh thric khdc

IX. Nhfrng th6ng tin kbic

l. Nhting khodn ng ti€m tang, khoan cam k€t vd nhimg thOng tin tai chinh khric:
2. Nhiing su kiQn phrit sinh sau ngdy k€t thric lcj k0 torin nAm:

6. Th6ng tin v6 hoat tlQng li6n tr,rc:
7. Nhfng th6ng tin khiic.

3. Thdng tin vd cric b€n li6n quan.(ngodi cric th6ng tin tld tluo. c thuy6t minh d cric phdn tr€n).
4. Trinh bdy tdi san, doanh thu, k€t qud kinh.doanh theo b0 p!fur (theo linh vuc kinh doanh
hodc khu v.uc tlia l!) theo quy dinh cia.Chudn muc kd toan s6 28 "Brio c6o bd phdn"(l):.
5. Thdng tin so srinh (nhtng thay ddi v0 thdng tin trong 86o c6o tiri chinh cria cric ni6n dQ k€
toiin trudc):

Nguoi lip biGu
(Ki, he tcn)

L,Ap,
KG todn tru6rg

(Kj, hq tOn)

)+

xi roAru TRU6Ne

ngay 20 thdng 0l ndm 2019
Gi6m tl6c
t€n, d6ng ddu)
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